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LEI COMPLEMENTAR N.°2061/2012 de 26.12.2012

INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DE MODELO SC E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

IMILIO AVILA, Prefeito Municipal de Modelo, Estado de Santa Catarina, no uso de

suas atribui¢gdes e na forma da Lei Organica Municipal,

FAZ SABER, que a Camara de Vereadores de Modelo SC, votou, aprovou e eu

sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |
CONCEITUAGAO, OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS.
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Fica instituido, como instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana,
o Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Municipal de Modelo, que obedecera aos objetivos

e as diretrizes basicas desta Lei.

§ 1° O Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Municipal de Modelo, visa ordenar o espago
urbano ou de fins urbanos e de expansao urbana, com o objetivo de propiciar um desenvolvimento
integrado e abrange as fungdes da vida coletiva, em que incluem habitacdo, trabalho, circulacéo e
lazer, visando a melhoria de qualidade de vida da populacdo, dando melhores condicbes de

desempenho as fungdes urbanas, com menor custo social e ambiental.
§ 2° O plano plurianual, as diretrizes orgamentarias, o orcamento anual, os planos, programas e

projetos urbanisticos, assim como os demais instrumentos municipais de desenvolvimento deveréo

incorporar os principios, diretrizes e prioridades contidos nesta lei.
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Art. 2°. Este Plano Diretor Participativo abrange todo o territério do Municipio de Modelo,adequando
sua politica de desenvolvimento urbano de acordo com a Lei Federal N.° 10257/2001 - Estatuto da
Cidade, definindo:

| — a Politica e as estratégias de desenvolvimento fisico-territorial do Municipio;

Il — os critérios para garantir que a Cidade cumpra com sua fungao social,

Ill — os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua fungao social;

IV — as regras orientadas do uso e da ocupagao do solo;

V — o planejamento e a gestdo democraticos do desenvolvimento fisico-territorial.

§ 1° A interpretacdo da presente Lei sera realizada de forma a articular sistematica e integradamente
todos dispositivos nela contidos com as disposi¢cdes da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do

Solo, Codigo de Posturas Municipais e Cédigo de Edificagdes.

§ 2° Visando a consecugao da interpretacdo a que se refere o paragrafo anterior, devera ser
rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressdes utilizados na

presente Lei, que se encontram formalizados do Glossario anexo.

Art. 3°. O Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento consolida as normas gerais, os objetivos e
as diretrizes técnicas urbanisticas aplicaveis ao Municipio de Modelo, observando-se o disposto na
sua Lei Organica, na legislacado urbanistica citada ao longo dessa lei, podendo, ainda, ser integrado

por outras normas regulamentares.

Paragrafo unico. A presente Lei € denominada: “Lei do Plano Diretor Participativo’ dispondo sobre

os objetivos, as diretrizes e as estratégias de desenvolvimento do Municipio.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 4°. Constituem objetivos do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Municipal de Modelo:
| — garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, & moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos urbanos, ao transporte, aos servigos

publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;
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Il — orientar as acdes dos diversos agentes, publicos ou privados, que intervém sobre o territorio do
Municipio;

Il — garantir a participacdo de toda a populacédo e setores da sociedade na tomada de decisdes
inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando critérios de
transparéncia e legitimidade;

IV — orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os objetivos estabelecidos neste
Plano Diretor, visando aproximar o planejamento realizado da gestao urbana cotidiana;

V — promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a reversdo do
processo de segregacao socio espacial e o impedimento da pratica da especulacédo imobiliaria, por
intermédio da oferta de areas para produgao habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor
renda, inclusive em areas centrais;

VI — elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservagéo do equilibrio ecoldgico e
da protecdo do patrimdnio historico, artistico, cultural, urbanistico e paisagistico;

VII — fortalecer a regulagéo publica sobre o solo urbano, mediante controle e fiscalizagaosobre o uso
e ocupacao do espaco do Municipio;

VIII - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou ociosidade, por meio
do controle sobre o adensamento urbano;

IX — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes das obras e dos servigos de
infraestrutura urbana;

X — garantir acessibilidade universal para toda a populagéo, entendida como a facilidade de acesso a

qualquer ponto do territdrio, com atencéo aos portadores de necessidades especiais.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES

Art. 5°. Para que se atinjam os objetivos do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Municipal
de Modelo, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| — dotar o Municipio de instrumentos técnicos e administrativos capazes de coibir os problemas do
desenvolvimento urbano para o futuro, e, ao mesmo tempo indicar solugdes para os problemas
atuais;

Il — dotar o Municipio de instrumentos juridicos adequados, norteadores da politica urbana municipal;
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Il — implantar as Politicas de Desenvolvimento priorizadase definidas com a participagao popular,
quais sejam:

a)Desenvolvimento Ambiental;

b)Desenvolvimento Socioeconémico;

c)Desenvolvimento Habitacional,

d)Desenvolvimento de Infraestrutura.

TiTUuLO Il
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO AMBIENTAL
CAPITULO |
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS

Art. 6°. O programa tem por definicdo promover a melhoria das condi¢cdes ambientais, visando a
melhoria da qualidade de vida da populagdo urbana e rural, através de politicas relacionadas ao

saneamento basico, recursos naturais e disciplina da ocupacéo e uso do solo.

Art. 7°. A politica tem por objetivo:

| — controlar a qualidade da agua;

Il — preservar os mananciais superficiais e subterrdneos valorizando os corpos d’agua bem como a
flora e fauna ribeirinha;

Il — equacionar a falta de agua na area rural do municipio;

IV — equacionar o tratamento e destinacdo dos dejetos de animais criados em regime intensivo;

V — compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a preservacao da qualidade do meio
ambiente e dos ecossistemas;

VI —aumentar e regenerar a vegetacao nas areas de APP’s;

VIl — implantar a rede de tratamento de esgoto;

VIl — implantar programas de reciclagem e adequada destinagao dos residuos urbanos;

IX — articular e integrar as acbes e atividades ambientais desenvolvidas pelos diversosérgéos e
entidades do Municipio, com as agdes e atividades ambientais desenvolvidas pelos 6rgaos federais e
estaduais;

X —reduzir o consumo de aguas servidas nas industrias e residéncias.
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CAPITULO II
DOS PROJETOS

Art. 8°. A politica de desenvolvimento ambiental sera implantada através dos projetos:

| — campanha de conscientizacdo da populagdo, utilizando como veiculo a midia, escolas e
associagoes de bairros, do uso correto da agua, reciclagem de lixo e saneamento basico;

Il — melhoria do abastecimento de agua no interior;

IIl — implantagédo de programa de incentivo de instalagao de fossa, filtro individuais nas residéncias;
IV — definicdo de taxa de permeabilidade para armazenamento e infiltragdo das aguas pluviais;

V — implantac¢do do sistema adequado de tratamentode esgoto;

VI — manutencao e preservagao de APP’s e areas verdes;

VII — definicdo de regras de uso e ocupagao do solo em areas de protecado ambiental através do
Plano Diretor;

VIl — criagdo e implantagdo do programa de coleta seletiva de lixo.

TiTuLO N
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO
CAPITULO |
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS

Art. 9°. A politica tem por definicdo promover a geragdao de emprego e renda como fator de
desenvolvimento social e econbmico através do fortalecimento da pequena propriedade rural,
desenvolvimento do turismo, fortalecimento da industria e do comércio, incentivando o
empreendedorismo, a diversificagdo e a qualificagdo da mao-de-obra priorizando o desenvolvimento
sustentavel e a melhoria da qualidade de vida.

Art. 10. A politica tem por objetivo:

| — qualificar a mao-de-obra;

Il — fomentar o desenvolvimento de novas areas econdmicas priorizando as atividades relacionadas
as vocacodes do Municipio;

[Il — apoiar o fortalecimento das empresas instaladas;

IV — diversificar as atividades;
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V — dotar a area rural de oportunidades;
V| — adensar e diversificar o comércio local;

VII —incentivar a ampliacao de oferta de imoveis.

CAPITULO II
DOS PROJETOS

Art. 11. A politica de desenvolvimento socioecondmico sera implantada através dos projetos:

| — busca de parcerias para implantacido de cursos de qualificacao profissional;

Il — diversificagao da atividade industrial e viabilizagdo de implantacdo de novas industrias;

lIl — projeto de apoio as empresas existentes;

IV — promocgao do adensamento e diversificagdo do comércio e prestacao de servico local;

V — incentivo ao fortalecimento do comércio nos bairros;

VI — incentivo para ampliagdo da oferta de imdéveis comerciais;

VIl — ampliagdo de programas de incentivo a agregacéao de valor a produgéo da pequena propriedade
rural;

VIII — manutengao e ampliagcao da assisténcia técnica ao pequeno agricultor.

TiTULO IV
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
CAPITULO |
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS

Art. 12. A politica tem por definigdo promover o direito a moradia como direito social basico
incorporando o direito a infraestrutura e servigos, através de diretrizes locais de politica habitacional,
induzindo o repovoamento dos vazios urbanos, destinando areasinfraestruturadas na cidade para
provisdo de habitagdo de interesse social, democratizando o acesso ao solo urbano e a prépria
cidade.

Art. 13. A politica habitacional tem por objetivos:

| — mobilizar recursos para viabilizar a produgao e comercializagdo subsidiada de habitagcdo para a

populacdo de menor renda;
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Il — facilitar o acesso a habitagcdo mediante incentivos para a aquisicdo de imdveis a populagao de
baixa renda;

Il — combater os fendmenos de segregacao urbana, desequilibrios sociais e urbanisticos.

CAPITULO II
DOS PROJETOS

Art. 14. A politica habitacional sera implantada através dos projetos:

| — implantagédo de programa de construgao/reformas de unidades habitacionais urbanas e rurais;
Il — implantagéo de programas de regularizagao fundiaria;

lll — criacdo de Zeis — Zonas Especiais de Interesse Social;

IV — melhoria dos servigos publicos, dotando a populagdo com infraestrutura social.

TiTULO V
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DA INFRAESTRUTURA
CAPITULO |
DAS DEFINIGOES E OBJETOS

Art. 15.A Politica tem por definigdo promover a melhoria da infraestrutura urbana e rural visando a

melhoria da qualidade de vida da populacdo, buscando a integragcdo da area urbana com a area
rural.

Art. 16.A Politica tem por objetivos:

| — dotar com infraestrutura as estradas municipais;

Il — promover a integragéo da area rural com a urbana, melhorando a infraestrutura na area rural;
[Il — garantir a melhoria das vias urbanas e estradas municipais;

IV — melhorar a acessibilidade.
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CAPITULO II
DOS PROJETOS

Art. 17. Apolitica de Infraestrutura sera implantada pelos projetos:

| — melhoria e alargamento das estradas municipais;

II- implantacdo de programa de pavimentacado e adequagao das ruas e passeios publicos a Lei de
Acessibilidade;

Il —ampliacdo e manutengdo das lixeiras na area urbana;

IV—melhoria da telefonia fixa e mével no interior;

V — articulagao para ampliacédo do efetivo policial;

VI —captagao de recursos para a construgdo do anel viario.

TiTULO VI
INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO
CAPITULO |
DO CONJUNTO DOS INSTRUMENTOS

Art. 18. Compdem o conjunto de instrumentos disponibilizado ao Municipio de Modelo, além de
outros indicados pelo Estatuto da Cidade:

| — do Parcelamento, Edificagao e Utilizagdo Compulsoria;

Il — do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
Il — da Desapropriagao por Titulos da Divida Publica;

IV — do Direito de Preempgao;

V — da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V| —da Transferéncia do Direito de Construir;

VII — do Consoércio Imobiliario e da Operagao de Interesse Social;
VIII — das Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX — das Zonas Especiais de Interesse Social;

X — do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XI — da Gestao Orgamentaria Participativa;

XIlI — Contribuigdo de Melhoria;

XIII — Concessao do Direito Real de Uso.
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Art. 19. A delimitacao territorial das areas onde poderdo ser aplicados os instrumentos de que trata
este capitulo esta prevista na Tabela Il — De Uso e Ocupacdo do Solo, anexo da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, parte integrante do conjunto de Leis do Plano Diretor

Participativo.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 20. O Poder Publico Municipal podera utilizar o instrumento de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulséria como forma de induzir a ocupagdo de imdveis urbanos, providos de
infraestrutura e equipamentos, que ndo estdo edificados, que estdo sendo subutilizados ou nao

utilizados.

Paragrafo unico. Estarado isentos da aplicacdo deste instrumento os iméveis localizados em areas

de protegcdo ambiental.

Art. 21. Para a utilizagdo deste instrumento o Municipio identificara os imoveis que nao estejam
cumprindo a fungao social da propriedade urbana e devera notificar os seus proprietarios para que

promovam no prazo de um ano o parcelamento, edificagao e utilizagdo adequadas.

Paragrafo unico. Os critérios de aplicagdo deste instrumento e os procedimentos para sua

efetivacado serao estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO Il
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 22. Nos casos do ndo atendimento dos prazos para o cumprimento da funcdo social da
propriedade através do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsério, 0 municipio podera
aplicar o IPTU progressivo no tempo, mediante a majoragédo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos, podendo a aliquota maxima atingir a 15% (quinze por cento) do valor do langamento

fiscal do imével, até que o proprietario cumpra a obrigagao de dar uso ao mesmo.
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Art. 23. O valor da aliquota sera estabelecido em lei especifica, e, sera calculado através da Planta

Genérica de Valores do Municipio em consonancia com os valores do mercado imobiliario.

Art. 24. No caso do descumprimento da obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o imével, no prazo
de cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacao, ficando garantida a posterior aplicagdo do instrumento de desapropriacdo do imdével com

pagamento em titulo da divida publica.

CAPITULO IV
DA DESAPROPRIAGCAO POR TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 25. O Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos da
divida publica, caso ndo tenha sido cumprida a funcido de parcelar, edificar e dar uso ao referido

imovel apods o prazo de cinco anos de cobranga do IPTU progressivo.

Art. 26. Cabe ao Municipio, mediante prévia autorizacdo do Senado Federal, emitir titulos da divida
publica com prazo de resgate de até dez anos, em prestagcbes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais de seis por cento ao ano.

Art. 27. Os imoveis desapropriados serdo utilizados para construcdo de habitagbes populares ou

equipamentos urbanos, podendo ser alienados a particulares, mediante prévia licitagao.

CAPITULO V
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 28. Através do direito de preempcao o Poder Publico Municipal tera a preferéncia para aquisicao

de imével urbano, objeto de alienagédo onerosa entre particulares.

Art. 29. O objetivo do direito de preempcéao € facilitar a aquisicdo de imdveis por parte do Poder
Publico para fins de:
| — regularizacao fundiaria;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais;

13
LEI COMPLEMENTAR N.°2061/2012 de 26.12.2012



Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE MODELO

IIl — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da ocupagéo urbana;

V — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII — preservacao de area de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 30. Todas as condicbes e critérios para aplicagao deste instrumento serdo estabelecidos em lei
especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n° 10.257, de 10 de junho de
2001.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 31. A outorga onerosa do direito de construir € a permissao onerosa, que o Poder Publico

confere ao empreendedor, para que este construa além dos coeficientes urbanisticos permitidos.

§ 1° Lei especifica de concessao da outorga onerosa do direito de construir estabelecera as bases
de calculo, a contrapartida, os casos passiveis da isencao ou reducao de contrapartida e condicbes
relativas a aplicagao deste instrumento, estando determinados o os limites maximos de coeficiente

de aproveitamento e numero de pavimentos, em relagéo a infraestrutura implantada.

§ 2°. A aplicagao da outorga onerosa em determinadas areas da cidade podera ser limitada.

§ 3°% As vendas de areas construtivas (solo criado) serdo imediatamente suspensas mediante
Decreto do Poder Executivo nos seguintes casos:

| — em caso de se constatar impacto negativo ndao suportavel pela infraestrutura decorrente da
aplicacao do solo criado;

Il — quando se verifique o risco de comprometimento da paisagem urbana.
Art. 32. Os recursos arrecadados com a venda do direito de construir a mais serao destinados para
obras e fundos definidos em lei especifica, referente a regulamentagéo deste instrumento.
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Art. 33. Todas as condicdes e critérios para aplicagado deste instrumento serdo estabelecidas em lei
especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n° 10.257, de 10 de junho de
2001.

CAPITULO VII
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 34. A transferéncia do potencial construtivo ou do direito de construir € um instrumento que
permite aos proprietarios de imoveis urbanos preservados em areas de interesse cultural, o direito de
edificar em outro local a area construida nado utilizada em seu imovel, segundo autorizagdo do
Municipio, ou alienar mediante escritura publica o potencial construtivo de determinado lote que
tenha interesse para:

| —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacgao historica, artistica, arquitetdnica, arqueoldgica, ambiental e paisagistica;

Il — regularizagao fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagédo de baixa renda em

habitagcédo de interesse social.

Art. 35. O proprietario de um imével de valor cultural ou localizado em area de protegdo ambiental,
impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo devido as limitacdes de usos definidos na Lei
de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, podera transferir parcial ou totalmente o

potencial construtivo desse imével.

Art. 36. Ao proprietario que conceder ao Municipio o seu imovel ou parte dele para fins descritos

acima sera concedido o beneficio de transferéncia do potencial construtivo.

Art. 37. Os critérios de aplicagao deste instrumento e os procedimentos para sua efetivagao serao
estabelecidos em lei complementar especifica, que também operacionalizara os certificados para
transferéncia do direito de construir, os prazos, os registros e as obras de restauro e conservagéao do

imovel que transfere.
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Art. 38. Todas as condicdes e critérios para aplicagado deste instrumento serdo estabelecidas em lei
especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n° 10.257, de 10 de junho de
2001.

CAPITULO VII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO E DA OPERAGCAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 39. Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagao ou
edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e, apds a
realizacado das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou

edificadas.

Art. 40. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao

valor do imével antes da execucéo das obras.

Art. 41. O valor real desta indenizagao devera:

| — refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, descontado o
montante incorporado em fungdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico,
na area onde o mesmo se localiza;

Il — excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatoérios.

Art. 42. Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade e
participacao, pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da

execucao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Art. 43. Todas as condicbes e critérios para aplicagao deste instrumento serdo estabelecidos em lei
especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n° 10.257, de 10 de junho de
2001.
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CAPITULO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 44. A operacao urbana consorciada € o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Municipio, com a participagado dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagcdo ambiental, ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de
transporte coletivo, implantando programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de

habitacdes de interesse social, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Paragrafo unico. Cada operacao urbana consorciada sera efetivada através de um plano de
operacao urbana especifico, criado por lei, de acordo com o previsto neste Plano Diretor e com as
disposicdes dos arts. 32, 33 e 34, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 45. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

| —implantacdo de espacos e equipamentos publicos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il — otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subutilizadas;

Il — implantac&o de programas de habitac&o de interesse social;

IV — ampliagao e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;

V — protec¢do e recuperacgao de patriménio ambiental e cultural;

VI — melhoria e ampliacao da infraestrutura e da rede viaria;

VII — reurbanizacao e tratamento urbanistico de areas;

VIII — dinamizacgao de areas visando a geragao de empregos.

Art. 46. As operagbes urbanas consorciadas se fazem necessarias para viabilizar intervengbes
urbanisticas de grande porte, que exijam a cooperagao entre o Poder Publico, os interesses privados
e da populacdo envolvida, e que possam implicar entre outras medidas:

| — a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo,
bem como alteracbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o

impacto de vizinhanga;
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Il — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a
legislagio vigente;
Il —a ampliagao dos espacgos publicos e implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV — a oferta de habitacao de interesse social.

Art. 47. A lei especifica, que regera o Plano de Operagéo Urbana Consorciada, devera conter no
minimo:

| — delimitacdo da area de abrangéncia;

Il —finalidades da operacéo;

Il — programa basico de ocupagao e intervengdes previstas;

IV — programa de atendimento econémico e social para a populagéo diretamente afetada pela
operacgao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
funcao da utilizacao dos beneficios previstos;

VIl — forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhada com representagao da
sociedade civil;

VIII — garantia de preservacao dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou por lei;

IX — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras

decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico serdo aplicados exclusivamente no

programa de intervencgdes, definido na lei de criagdo de cada plano de operacgao urbana consorciada.

CAPITULO X

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 48. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas ocupadas por habitagbes

subnormais e loteamentos irregulares de baixa renda ou areas onde haja concentracdo de iméveis
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desocupados ou deteriorados, e vazios urbanos dotados de infraestrutura com potencial de

implantagao de lotes urbanizados e/ou novas moradias populares.

Art. 49. Sao objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

| — estabelecer condigbes especiais para a regularizagao fundiaria de assentamentos subnormais e
ampliar a oferta de moradia;

Il — estimular a permanéncia da populagédo de baixa renda das areas regularizadas e/ou beneficiadas

com investimentos publicos.

CAPITULO XI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 50. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV é um instrumento a ser exigido para a
concessdao de licencas e autorizagcbes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento de
empreendimentos e atividades que possam causar impacto afetando a qualidade de vida da

populacéo residente na area ou nas proximidades.

Art. 51. Devera alertar e precaver quanto a repercussdao do empreendimento no que se refere as
questbes ligadas a visibilidade, acesso, uso e estrutura do meio ambiente natural ou construido
evitando o desequilibrio no crescimento urbano e garantindo condi¢des minimas de ocupacao dos

espacos habitaveis.

Art. 52. Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos que dependerdo de elaboracdo de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV para obter as licengcas ou autorizagées de construcao,
ampliagédo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, serdo definidos em legislagao
especifica, a ser editada no prazo de um ano a partir da aprovacao deste Plano Diretor.

Art. 53. O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e suas
proximidades. Os critérios de analise para elaboracdo do EIV estardo estabelecidos em lei

especifica.
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CAPITULO XII
DA CONTRIBUIGAO DE MELHORIA

Art. 54. O municipio podera instituir contribuicio de melhoria sobre os imdéveis que forem
beneficiados e/ou tiverem o seu valor venal acrescido em decorréncia de obra e/ou servico realizado

pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO Xl
DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

Art. 55. O Poder Executivo Municipal podera conceder o direito real de uso do solo para fins de
regularizagéo fundiaria de imdveis para uso proprio de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados), de forma individual ou coletiva, na forma prevista na Lei no 10.257/2001.

Paragrafo unico. Todas as condigcbes e critérios para aplicagdao deste instrumento seréo
estabelecidas em lei especifica, a ser editada no prazo de 12 (doze) meses apds a publicagao desta

lei.

TiTULO VII
POLITICA DE GESTAO PUBLICA URBANA

Art. 56. Visando promover um processo continuo de Gestdao compartiihada do Plano Diretor
Participativo, atualizado e democratico, fica instituido o Sistema de Gestao Urbana, composto por:
| — Poder Executivo Municipal;

Il — Participacéo Popular.

Art. 57. O Sistema de Gestao Urbana tera como objetivos:
| — viabilizar, na formulagcado e execug¢ao da politica urbana, a criacdo de canais de participacéo e
monitoramento por parte dos cidaddos, bem como de instancias representativas dos varios

segmentos da comunidade;
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Il — promover o processo educativo e de capacitagdo da populagdo para que possa participar dos
processos decisorios concernentes a politica urbana;

Ill —tornar transparentes os processos de planejamento e gestdo da politica urbana;

IV — identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder Executivo
Municipal;

V —implementar e monitorar os programas, projetos e instrumentos deste Plano Diretor Participativo;
VI — gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor Participativo;

VIl — evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo urbana e a descaracterizagao

das diretrizes estabelecidas para a politica urbana do Municipio através da gestdo democratica.

CAPITULOI
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 58. Sao atribuicbes do Poder Executivo Municipal, no que compete ao Sistema de Gestao
Urbana:

| — promover a articulagdo entre Poder Executivo Municipal, sociedade civil, entidades e demais
6érgaos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relagdo com a politica urbana;

Il — implantar e gerenciar o Sistema de Informagbdes Municipais proporcionando acesso amplo a
todos os interessados, indistintamente;

Il — adequar a gestdo orcamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV — formular politicas, estratégias, programas, projetos e agdes coordenadas de acordo com as
diretrizes deste Plano Diretor Participativo;

V — executar politicas e agdes com os demais 6rgdos municipais € com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais seja no ambito estadual e federal;

VI — promover a realizagao de audiéncias publicas;

VIl — elaborar e submeter a apreciacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal as acgdes

necessarias a operacionalizagcdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor Participativo.
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CAPITULOII
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 59. E assegurada a participacéo direta da populagéo em todas as fases do processo de gestdo
politica urbana do Municipio, mediante as seguintes instancias de participagao:

| — Conselho de Desenvolvimento Municipal de Modelo;

Il — Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

IIl — Audiéncia Publica;

IV — Gestdo Orgamentaria Participativa.

Art. 60. A participacao dos municipes em todas as fases do processo de gestdo da politica urbana
do Municipio devera basear-se na plena informacdo, disponibilizada pelo Executivo com

antecedéncia.

Art. 61. O Poder Executivo apresentara bianualmente a Camara Municipal e ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Modelo, relatério de Gestao Urbana e Plano de Agéo para o préximo

periodo.

SEGAO |
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE MODELO

Art. 62. O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Modelo é 6rgéo integrante do Sistema de
Gestao Urbana e temcomo atribuigdes:

| — emitir parecer sobre todo projeto de Lei de carater urbanistico do Municipio e naqueles casos cuja
solucdo esteja omissa na Legislagao ou, se prevista nesta, suscite duvidas;

Il — promover estudos e divulgagdes de conhecimento relativo a areas urbanas, especialmente no
que se refere ao Uso e Ocupacgao do Solo;

Il — colaborar com a equipe técnica encarregada de aplicar o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Municipal, encaminhando criticas, sugestdes, reinvidicagdes e problemas urbanos
e emitir pareceres sobre os mesmos;

IV — zelar pela boa aplicacdo e interpretacdo exata do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento
Municipal;
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V — realizar bianualmente a Conferéncia Municipal de Politica Urbana para avaliar a aplicagdo e os
resultados do Plano Diretor e da Politica Urbana Municipal revendo as diretrizes e os rumos da
politica para:

a)enfrentar a diminuicdo de emprego e renda;

b)garantir o controle social no processo de implantacao de politicas urbanas;

c)integrar as diferentes politicas sociais.

VI — propor, discutir, promover debates, e deliberar sobre projetos de empreendimentos de grande
impacto ambiental ou de vizinhanca, sejam estes publicos, privados ou de parcerias publico-privadas,
submetendo-os a consulta popular, na forma prevista nesta Lei;

VII — emitir parecer sobre a criagédo, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder Publico
que versem sobre planejamento urbano;

VIII — aprovar os estoques construtivos do Direito de Construir adicional a serem oferecidos através
de Outorga Onerosa;

IX — aprovar a metodologia para a definicdo dos valores anuais da Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

X — apreciar e deliberar acerca das acdes propostas pelo Poder Publico para a operacionalizagéo
dos instrumentos previstos neste Plano Diretor Participativo;

XI — definir as atribuicdes do Presidente, do Plenario e da Secretaria Executiva do Conselho;

Xl — elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas responsabilidades, organizagéo e
atribuigbes;

XIII — assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboragao da politica habitacional do Municipio;
XIV — analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados a habitacao de mercado
popular, desde que estejam de acordo com a politica habitacional do Municipio;

XV — promover o desenvolvimento harmonioso e sustentavel, através da integracdo das agdes do
Poder Publico e organizagdes privadas, visando a melhoria da qualidade de vida da populagéo.

§ 1° O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Modelo integrara a estrutura administrativa do

Poder Executivo Municipal, ndo estando a esta, subordinado no exercicio de suas fungdes.

§ 2° A integracdo do Conselho a estrutura administrativa municipal se dara tendo em vista
unicamente a necessidade de suporte administrativo, operacional e financeiro para seu pleno

funcionamento.
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§ 3° O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Modelo sera composto por um Presidente, pelo
Plenario e um Secretario, cujas atribuicdes serao definidas no regimento a que se refere o inciso Xl

deste artigo.

Art. 63. O Conselho sera formado por Membros Representativos da Sociedade e Poder Publico, com
respectivos Titulares e Suplentes, eleitos ou indicados por seus respectivos érgaos ou categorias, e

homologados pelo Prefeito Municipal, com renovacgéao bienal.

SEGAO Il
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 64. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana ¢é instancia maxima deliberativa do Sistema de
Gestao Urbana, constituindo espago publico privilegiado para estabelecer parcerias, dirimir conflitos
coletivos e legitimar acdes e medidas referentes ao Plano Diretor Participativo, devendo ser realizada

bianualmente.

Art. 65. Sao objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana:

| — assegurar um processo amplo e democratico de participacdo da sociedade na elaboragcao e
avaliagdo de uma politica publica para o Municipio;

Il — mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussao, a avaliagao e a formulagao
das diretrizes e instrumentos de gestado das politicas publicas do Municipio;

Il — sugerir ao Poder Executivo adequacgbes nas acdes estratégicas destinadas a implantagdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV — integrar conselhos setoriais entre si e com o0 or¢camento participativo;

V — avaliar a atividade do Conselho de Desenvolvimento Municipal visando estabelecer diretrizes
para aperfeicoar seu funcionamento;

VI — definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de agao com as metas e prioridades do

governo e da sociedade para com a gestao urbana.

Art. 72. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tera regimento préprio, a ser elaborado pelo

Conselho de Desenvolvimento Municipal de Modelo, por este revisado sempre que necessario.
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§ 1°. O regimento a que se refere o caput deste artigo sera nulo de pleno direito caso ndo observar
os critérios de participacdo democratica estabelecidos pela Lei Federal N.° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

§ 2°. No regimento da Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera estar previsto, no minimo:
| — as competéncias e matérias de deliberagao;

Il — os critérios e procedimentos para a escolha dos delegados;

[Il — a forma de organizacao e funcionamento da Conferéncia;

IV — a previséo de um colegiado responsavel pela organizagéo da Conferéncia.

SECAO Il
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 73. As Audiéncias Publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando previstas
no inciso | do § 4° do artigo 40 da Lei Federal N.° 10.257/2201 - Estatuto da Cidade, associado ao
direito constitucional ao planejamento participativo, e tém por objetivos:

| — a cooperagao entre diversos agentes sociais do Poder Executivo e Poder Legislativo de Modelo;

Il — promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populagdo e associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — garantir o direito politico de participacao do cidadao, individualmente considerado;

IV — possibilitar a participagdo de diversos setores da sociedade, em especial:

a)organizagcdes e movimentos populares;

b) associagbes representativas dos varios segmentos das comunidades;

c) associagoes de classe;

d) féruns e redes formuladas por cidaddos, movimentos sociais e organizagbes

nao-governamentais.

Art. 74. As Audiéncias Publicas sdo obrigatdrias na esfera do Poder Publico Municipal, devendo ser
realizadas por este, tanto no processo de elaboragdo do Plano Diretor Participativo como no

processo de sua implantagao.
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Paragrafo unico. A falta de realizagdo de Audiéncias Publicas pelo Poder Publico no processo de
elaboracdo do Plano Diretor Participativo configurara desrespeito ao preceito constitucional da
participacao popular, passivel de declaracdo de inconstitucionalidade por omissao do Plano Diretor

Participativo.

Art. 75. As Audiéncias Publicas deverao ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de

quinze dias, buscando a ampla participagdo dos envolvidos no tema a ser discutido.

Paragrafo unico. Fica instituida, como principal meio para divulgagao das Audiéncias Publicas, sem
prejuizo da utilizagdo de meios auxiliares e secundarios, a publicagdo de edital de convocacdo em

espaco visivelmente destacado em jornal impresso de grande circulagéo e leitura do Municipio.

Art. 76. As Audiéncias Publicas deverdao sempre procurar extrair a posicdo das diferentes partes

envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espacgo para expressar sua opinido.

SEGAO IV
DA GESTAO ORGAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 77. No ambito do Municipio de Modelo, sera aplicada a Gestao Orgcamentaria Participativa de
que trata o art. 4°, inciso lll, alinea f da Lei Federal n.° 10.257/01 - Estatuto da Cidade, tendo por
objetivos:

| — propiciar condigcbes para que os cidadaos exercam o direito de fiscalizagdo e controle das
finangas publicas;

Il — possibilitar o direito a participagcdo na elaboragao e execug¢ao dos orgamentos publicos, o que
significa direito a obtengao das informagbes sobre as finangas publicas, bem como a participagao

nas definicbes das prioridades de utilizagdo dos recursos e na execugdo das politicas publicas.

Art. 78. A realizacado de consultas, audiéncias e debates publicos é condigdo obrigatéria para a
aprovacao do orgcamento municipal, cabendo ao Municipio dispor, em ato administrativo oriundo do

Poder Publico, os mecanismos garantidos da ampla e irrestrita participagdo popular.
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Paragrafo unico. A nao realizagao de audiéncias e consultas publicas no processo de aprovagao da

Lei do Orgamento Municipal resultara na nulidade da norma orgamentaria.

TiTULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor Participativosera
considerada atividade desconforme, podendo ser classificada em:

| — Atividade Compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros estabelecidos
para a unidade territorial em que esta inserida, tem caracteristicas relativas as suas dimensodes e
funcionamento que nao desfiguram a area, e que nao tenha reclamagdes registradas por parte dos
moradores do entorno;

Il — Atividade Incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as diretrizes

estabelecidas para a unidade territorial na qual esta localizada.

§ 1° Fica permitida, a critério Conselho de Desenvolvimento Municipal de Modelo, a ampliagéo da

atividade considerada compativel, desde que nao descaracterize a area onde esta se encontra.

§ 2° Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a seguranga e higiene das edificagdes, ficam
vedadas quaisquer obras de ampliacao ou reforma que impliquem no aumento do exercicio da
atividade considerada incompativel, da ocupacgéo do solo a ela vinculada.

Art. 80. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a publicacdo da
presente Lei:

| — de doze meses, para que o Poder Executivo Municipal promova as reformas em sua estrutura
administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicagédo deste Plano Diretor
Participativo, bem como dos instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano e de gestdo
democratica nos termos da Lei n.° 10.250/01 - Estatuto da Cidade;

Il — de doze meses, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder Legislativo as
modificagdes na Legislagdo Municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos referidos nos termos

do inciso anterior;

27
LEI COMPLEMENTAR N.°2061/2012 de 26.12.2012



Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE MODELO

Il — de seis meses para que se propicie as condigdes para inicio das atividades do Conselho de

Desenvolvimento Municipal de Modelo, com as atribui¢cdes previstas no Art. 62da presente Lei.
§ 1° O inicio das atividades do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Modelo, nao poderao
exceder um més apos o transcurso do prazo de seis meses a que se refere o inciso Il do presente

artigo.

§ 2° As medidas previstas nos incisos |, Il e lll do presente artigo nao prejudicardo os dispositivos

autoaplicaveis deste Plano Diretor.

Art. 81. Este Plano Diretor devera ser revisto pelo menos a cada 10 anos, na forma do § 3°, do artigo
40, do Estatuto da Cidade.

Art. 82. Esta lei entrara em vigor noventa dias apds a sua publicacéo.

Art. 83.Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Modelo/ SC, 26 de dezembro de 2012..

IMILIO AVILA

PREFEITO MUNICIPAL

Registrada e Publicada na data supra

ALDECIR ANTONIO BOLIS

DIRETOR DE ADMINISTRACAO
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